








Juristen svarer [

NHFs jurist Gunnar Svendsen svarer pa
henvendelser fra vare medlemmer.

Landbruksunntaket

Jeg har sendt krav om innlgsning av min hyt-
tetomt (feste) til grunneieren, og fatt svar til-
bake om at han ikke vil godta innlgsning.
Han henviser til landbruksunntaket.

Min grunneier har en forholdsvis liten
gard med litt skog. Han dyrker litt gronnsa-
ker - stort sett til eget bruk. Skogen, som er
av sveert dérlig bonitet, lar han stort sett fa sta
i ro for hogst. Kanskje et juletre nér tiden er
inne for det, og litt vedhogst til eget bruk.

Utover dette driver han ikke noe tradisjo-
nelt landbruk.

Grunneieren har imidlertid festet bort 25
hyttetomter. Han har satt opp dtte camping-
hytter, som han leier ut, stort sett i sommer-
halvaret, og han driver ogsa en liten cam-
pingplass med kiosk som er apen litt om
sommeren.

Na argumenterer grunneieren med at all
den inntekten han har fra sine forskjellige ak-
tiviteter, er & regne som relevant landbruks-
inntekt i forbindelse med vurderingen av om
landbruksunntaket kommer til anvendelse.

Er dette riktig?

Svar

Nei, dette er ikke riktig. Inntektene fra bortfes-
te og andre leieinntekter, herunder inntekter
fra campingturister og hytteutleie, samt inn-
tekter fra kioskvirksomhet, regnes ikke inn un-
der landbruksinntekt i denne sammenheng.
Slike aktiviteter er her altsd ikke d forstd som
landbruksvirksomhet. Se for ovrig artikkelen
om landbruksunntaket i tomtefesteloven an-
net sted i bladet.

Bryggerett
Vi har festetomt cirka 70 meter fra sjoen.
Festekontrakten er fra 1938, og der star det
blant annet at vi har «rett til brygge rett ned
for tomten». Brygga ble bygget av mine for-
eldre i 1947, og vi har brukt denne alene for
to bater i alle ar siden.

N4 har grunneieren fatt godkjent plan om

a bygge et stort marinaanlegg cirka 400 me-
ter fra vir brygge, og han sier at vi ma «flyt-
te inn der». Prisen for en batplass der blir
cirka 90 000 kroner, og den drlige leiepri-
sen antas & bli cirka 7000 kroner. Vi har fatt
«tilbud»om 4 fa to batplasser for 60 000 kro-
ner per plass, men mé «regne med» & betale
full pris for framtidig leie. Grunneieren sier
at kommunen krever at alle privatbrygge-
ne fjernes, og at alle hytteeierne samles i det
nye anlegget. Hvordan star vi i denne saken?
Vi vil helst beholde bryggen var og fortsette &
bruke denne.

Svar

Utgangspunktet her er at dere har en rettig-
het som har en stor verdi, og denne bryggeret-
ten kan verken grunneieren eller kommunen
ta fra dere uten at dere far full erstatning for
verdien. Blir dere ikke enige, md grunneieren
ekspropriere. Slik ekspropriasjon vil han nok
fé, begrunnet i kommunens plan for omrddet,
men altsd mot full verdikompensasjon.

I og med at grunneieren her tilbyr en annen
ordning, kan han, i stedet for 4 ga gjennom
ekspropriasjon, kreve «omskiping» (flytting av
bruken) eller «avskiping» (avslutte bruken) av
rettigheten — servitutten. Reglene om dette fin-
ner vi i servituttloven av 1968.

I og med at grunneieren tilbyr en annen
ordning, vil det her eventuelt bli snakk om om-
skiping, endring av bryggebruken til det nye
bryggeanlegget. Ogsd dersom grunneieren vel-
ger dette som alternativ prosess, sd vil dere ha
krav pa full erstatning for verditapet og ulem-
pen denne omskipingen betyr for dere. Altsd
samme erstatning som om man hadde valgt
ekspropriasjonsalternativet der flyttingen til
den nye marinaen var en del av erstatningen.

I alle fall vil det teoretiske resultat i denne
saken veere at dere skal ha erstattet det verdi-
tapet dere fdr, det vil si hva eiendommen antas
d falle i verdi fordi bétplassene flyttes, og da vil
selvfolgelig gratis plass og ditto leie for framti-
den veere en del av erstatningen. I tillegg kom-

mer den ekstra ulempen dere har ved at dere
ikke lenger har bryggen «rett ned for tomten».

Jeg har i dette svaret ikke berort forholdet
til kommunen. Dere bor forst undersoke mu-
ligheten for a beholde bryggen der den ligger
idag.

Sameie

Jeg eier (dessverre) en stor, fin hytte sammen
med to sestre. Na har samarbeidet last seg
fullstendig i forbindelse med en nedvendig
opprusting av hytta som vil koste minimum
450 000 kroner (blant annet nytt tak).

Mine to sestre mener at vi kan vente med
dette noen éar, men jeg onsker d folge den
absolutte anbefalingen fra sakkyndig hold
om 4 gjore dette raskest mulig.

I sameiekontrakten som vare foreld-
re «dikterte» den gangen vi overtok stedet
for 14 ar siden (de er senere dede begge to),
star det blant annet at dersom én av oss ons-
ker & trekke oss ut av sameiet, sa skal det skje
ved at de andre to mé betale en tredel av den
summen som var grunnlaget for arveavgiften
den gang vi overtok, oppjustert med oknin-
gen i konsumprisindeksen. Etter 4 ha under-
sokt i markedet, sa har jeg funnet at dette vil
bety en utlesningssum bare like over 50 pro-
sent av verdien.

Jeg er kjent med at det i § 15 i sameielo-
ven finnes en bestemmelse om «tvangsopp-
losning». Kan jeg bruke denne for & oppjus-
tere belopet til dagens markedsverdi?

Svar

Nei, her vil du ikke ha noe nytte av & bruke
tvangsopplosningsalternativet. Du er bundet
av den sameieavtalen som var en betingelse
for overforingen av eiendommen til dere tre i
fellesskap. Her har det ingen hensikt d takse-
re eller prove d finne fram til markedsverdien
pd annen madte. Beregningen av det belopet du
har krav pd nar du trekker deg ut, baseres pd
ren matematikk slik som bestemt i sameieav-
talen.

HYTTE.na ﬁ
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Lykken er et skispor & g&

i — helt til du mater skiltet:
«Betaling for bruk av skilgy-
pe kr 50 per person. Stikk-
provekontroller utfaress.

Av: Lasse Heimda Foto: Lill Haugen

orsk Friluftsliv reagerer kraftig

pa at det flere steder nd kreves

ulovlig betaling for bruk av ski-

loyper i utmark. For allemanns-
retten sikrer oss fri ferdsel i utmark - 4 ta be-
talt for bruk av natur ma IKKE bli en vane i
Norge.

Allemannsretten er et gratis fellesgode og
en del av vér norske kulturarv. Men den er sta-
dig under press. Blant de siste eksemplene fin-
ner vi Botne skiklubb i Holmestrand og Ska-
ret skisenter i Molde, som nylig satte opp skilt
med krav om betaling for bruk av skilgyper.
De argumenterer med at loypene er tilrettelagt
med kunstsne, noe som koster penger. Men
ingen har lov til & kreve betaling for bruk av
utmark uten lovlige kommunestyrevedtak. Og
hvordan dette eventuelt skal gjores, er strengt
regulert.

Friluftsliv er Norges storste fritidsaktivitet,

og har stor betydning for folkehelsa. Inakti-
vitet er en vesentlig drsak til utvikling av livs-
stilssykdommer. Hvert &r bruker Norge over
60 000 kroner pr. innbygger pa helse. Og en
stor del av denne regningen ender hos kom-
munen. Skigaing er en veldig viktig del av vin-
terfriluftslivet og et vesentlig bidrag til at fol-
kehelsa ikke svekkes ytterligere. Var frykt er
at betaling begrenser aktivitetsnivaet, forst og
fremst hos dem som trenger det mest.
Skigaing er noe av det beste norske kom-
muner kan satse pa. For skiloyper, selv med
kunstsne, er noe av det billigste friluftslivs- og
idrettstiltaket en kommune kan gjennomfo-
re, og som gir mest folkehelse pr. krone. Fysisk
aktivitet forebygger en rekke livsstilssykdom-
mer. Friluftslivstiltak rekrutterer bredest fra
alle lag og klasser i samfunnet, uavhengig av
okonomisk stilling og ressurser, fordi det for
de fleste er gratis og lett tilgjengelig. Derfor er
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Glad i & ga pa ski: Lasse Heimda er
generalsekreteer i Norsk Friluftsliv.

betaling for loypebruk ikke bare darlig helse-
politikk, men det oker ogsé sosiale forskjeller.

Norsk Friluftsliv mener derfor at betaling
for & ga pa ski er en sveert darlig losning. I se-
songer med sein eller lite sne bor kommunene
tilby skiklubber nedvendige midler til & pre-
parere loyper, slik at skikulturen oppretthol-
des for flest mulig i befolkningen. Dette beta-
ler vi gjerne for over skatteseddelen.

Allemannsretten er en forutsetning for a
kunne drive med friluftsliv i Norge, og er sa
viktig at det na arbeides med a fa allemanns-
retten forankret i Grunnloven. Allemanns-
retten er regulert av friluftsloven, og gir, med
noen begrensninger, alle rett til a ferdes til fots
og pa ski, oppholde seg og heste av naturen i
utmark.

Alle former for krav om betaling fra
aktorer, enten det er kommersielle foretak el-
ler frivillige organisasjoner, er per definisjon



ulovlig hvis det ikke er innhentet kommunal
godkjenning. Det gjelder ogsd uavhengig av
om det er produsert kunstsno eller ikke, om
det er brukt en loypemaskin for a sette spor
eller ikke. Ingen kan tvinge noen til & betale
for dette, og man kan heller ikke diskrimine-
re mellom dem som onsker a betale og dem
som ikke gnsker det. Slik er
regelverket i Norge, og slik
ber det veere.

Det er imidlertid and-

Skigaing er noe
av det beste nors-

stemmelser knyttet til dette formalet. Area-
ler gar da over fra 4 veere utmark til innmark,
hvor allemannsretten ikke gjelder. Kommu-
nen kan ogsa gi loyve til at det tas en rimelig
avgift for adgangen til et opparbeidet frilufts-
omrdde, forutsatt at avgiften ikke star i mis-
forhold til de tiltak som gjeres pa omradet til
fordel for friluftsfolket.
Norsk Friluftsliv er ogsa
bekymret for konsekven-
sene: Apner vi for betaling

re veier & ga for akterer som ke kommuner kan for & g& pa ski pa kunstsne,

onsker a fa dekket inn kost-
nader til preparering eller
produksjon av kunstsng pa
lovlig vis. Kostnadene kan dekkes av kommu-
nen, av sponsorer - eller og man kan oppford-
re til en frivillig loypeavgift. Dette praktiseres
mange steder.

Kommunen kan ogsé regulere et bestemt
areal i kommuneplanen eller gjennom en re-
guleringsplan til noe annet enn utmark, for
eksempel til idrettsanlegg eller naeringsareal.
Da skal det ogsa veere tydelige reguleringsbe-

satse pa.

Lasse Heimdal

er veien kort til betaling for
annet friluftsliv, som a ga pa
preparerte loyper generelt,
bruk av opparbeidede turomréder og merke-
de stier.

Norsk Friluftsliv oppfordrer derfor loka-
le politikere til & legge til rette for et godt og
gratis friluftsliv gjennom alle drstider. Mange
kommuner la ned en betydelig innsats i Fri-
luftslivets ar 2015. Dette arbeidet ma videre-
fores. A kreve betaling for bruk av naturen er
ikke maten  gjore det pa.

Bli medlem nal

Husk at selv om du allerede er medlem via din velforening,
er det likevel lurt 3 tegne personlig medlemskap.
Da er du sikret hjelp i dine personlige hyttesaker.

NORSK FRILUFTSLIV

er en fellesorganisasjon for
15 norske frivillige friluftslivs-
organisasjoner, med over
760 000 medlemskap og
flere enn 4600 lag og foren-
inger. Organisasjonene har
individuelle medlemskap og
er apne for alle. De er lands-
omfattende eller har mer
enn 10 000 medlemmer.

Organisasjonene har ikke
motorferdsel eller organisert
konkurranseaktivitet som
hovedformal.

JA — jeg/vi ensker & bli medlem av
Norges Hytteforbund!

NORGES
HYTTEFORBUND

Frimerke

Jeg har vervet personen(e) p3

slippens bakside.

Norges Hytteforbund
Svarsending 2225
0091 Oslo

MedlemMSNUMIMET: - oe e .

Adresse:

Postnr.[sted: ... .




Her far du medlemsrabatter:

Hos felgende leverandgrer far du rabatter ved a vise frem ditt NHF-medlemskort, evnt.

kvittering for betalt medlemskap for gjeldende ar.

(DIVERSE PRODUKTER:

Ca. 10%

Pipebeslag:

Norasonde AS, Skedsmokorset
TIf: 64 83 66 00

www.norasonde.no

Ca. 15%

Varmepumper:

Relacom AS, @kern

TIf. 90 65 26 11/90 20 54 04
www.relacom.no
www.fjklima.no

Hytteenergi:

Getek AS, Trondheim
TIf: 73 96 43 00
www.getek.no

Ca. 20-25%
Bilutleie:

Bislet Bilutleie, Oslo
TIf: 22 60 00 00
www.bisletbilutleie.no
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TREVARER, MED MER:

Rabattene hos firmaene nedenfor
varierer alt etter hvilke produkter du
handler.

Xl Bygg (Ringebu Sag AS)
TIf: 61 28 17 00

www.maxbo.no/ringebusag/

Serbg Trelast AS, Stavanger
TIf: 51 88 52 00
www.byggmakker.no

Byggmakker Rgros
TIf. 72 41 23 80
www.byggmakker.no

Maxbo Torstvedt AS, avd. Hurum
TIf: 32 79 27 00

www.maxbo.no

Maxbo Torstvedt AS, avd. As
TIf: 64 97 47 90

www.maxbo.no

Byggvarehuset Carlsen Fritzge Eftevaag,
Vagsbygd

Kristiansand

Tif: 38 14 41 00

www.carlsenfritzoe.no

HC Thauglands Treelastforretning,
Oslo

TIf: 23 39 36 00
www.thaugland.no

Byggmakker Steinkjer
TIf: 74 16 00 50
www.byggmakker.no

Hasas AS, Kodal
TIf: 33 43 95 00
www.hasas.no

Montér Gol
TIf: 31 40 00 00

www.monter.no

NB! Norges Hytteforbund har ikke noe ansvar for kvaliteten pa varer og

tjenester vire medlemmer mottar via rabattleveranderene i listen.

o

Besok www.hytteforbund.no — mye nyttig artikkelstoff
for hytteeiere og andre interesserte

[Jannet

Fodselsar:

Oleilighet

1 Fritidseiendom: [Jhytte

€-POSE AATESSE: . .« v vttt e
Mobil tlf nr: . oo

Hjemmekommune:. . ..........ooiiiiiiiiiiiiii i

3
Z

KOmmune: . . ...ttt

Clja

Medlem i lokal velforening:

[Jannet
[Jannet

O leilighet
O leilighet

Lja
Lja

Medlem i lokal velforening:

Medlem i lokal velforening:
3 Fritidseiendom: [Jhytte
Kommune: . ......ooooiiiiii i

2 Fritidseiendom: [Jhytte
Kommune: . ... ...

Velforeningsmedlemskap

Verv to medlemmer og
motta 2 stk. likerbeger
fra HardangerBestikk

HardangerBestikk

[ Flaskedpner fra

NaVn: .
Kommune: . ..... ... e
Antall medlemmer ved siste arsskifte:. .........................
KONtaktPerson: .. ... .c.uuntu ettt
€-POSEAAIESSE: .« .+ ettt ettt e
Mobil tlf nr: ©
Verv ett medlem og velg mellom:
[J Krus med strikkemgnster

fra Porsgrunds Porselzensfabrik




Din trygghet — var oppgave!

Her folger en oversikt over kontrakter og andre formularer som inngar i NHF s medlemsfordeler:

Kontraktsmaler:

Leiekontrakt

Kjepekontrakt for kjop
av hyttetomt

Kjepekontrakt for kjop
av hytte

Festekontrakt

Annet:

Hvordan starte og drive
velforening

Vedtektsforslag for vel

Veilag

Vedtektsforslag til veistyre

Gode rad ved kjop/feste av
tomt, eventuelt med hytte

Mal for krav om innlgsning
av festetomt/forlengelse av
festekontrakt

Veiledning for hytte-
representasjon i kommunen

Skal du leie ut hytta di? Da er det sveert viktig at du tegner en detaljert leiekontrakt.
Som NHF-medlem har du tilgang til kontraktsforslag m/veileder for dremalsutleie av

hytte.

Gar du med planer om 3 selge eller kjgpe hyttetomt? Hos NHF far du tilgang til
kjopekontrakt for kjep av byggeklar tomt.

Ved kjgp/salg av hytte vil denne kontrakten veere ngdvendig ndr hyttekjopet gar
utenom megler.

Avtale mellom fester og bortfester, basert fullt ut pa tomtefestelovens regler. Tomte-
festeloven er ikke enkel for «<hvermannsen» 3 sette seg inn il Beskriver blant annet
festetid, arlig festeavgift, regulering av festeavgiften, med mer.

En velforening i et hytteomrade bygger gjerne pa behovet for lokalt fellesskap og pa
onsket om 4 lgse felles problemer og oppgaver gjennom felles Iaft. En god velforening
gir den enkelte hytteeier trygghet for vern om egne interesser og verdier.

Der det dannes en velforening, vil det bli sparsmél om vedtekter for denne. Norges
Hytteforbund har satt opp et standardformular som er meget etterspurt, ment som et
utgangspunkt for & lage egne vedtekter for velforeningen.

Redegjarelse for veilagets plass i veiloven. Sparsmalet om hvordan driften av private
veier skal organiseres er et stadig tilbakevendende spersmal som tas opp av med-
lemmene.

Enkelt forslag til vedtekter for veistyre/veilag. Der det dannes et veistyre, vil det bli
spersmal om vedtekter for dette. Norges Hytteforbund har satt opp et standard-
formular som kan veere meget nyttig i denne fasen.

Hvordan gér jeg frem for & gjere et fornuftig og godt kjep?

Krav om innlgsning eller forlengelse av festekontrakt skal fremsettes skriftlig overfor
grunneieren. Hytteforbundet har satt opp en mal for bruk ovenfor grunneieren nar
tomten du har festet, skal innlgses eller forlenges.

Formalet med denne veiledningen er & gi medlemmer i NHF rdd om hvordan man
kan/bgr ordne seg for 3 lage en felles representasjon fra flere hytteforeninger/vel-
foreninger/hytteeiere overfor hyttekommunens ulike kommunale organer.

Som NHF-medlem far du selvfelgelig gode rad og tips av var juridiske konsulent

i forbindelse med utfylling av kontraktene.
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NORGE P. P.

Returadresse:

Norges Hytteforbund
Hjalmar Brantingsvei 8
0581 Oslo

/A BYGDESERVICE

Vurderer du a bygge ny utedo pa hytta? Eller kanskje en ny badebrygge?
Trenger du noen som kan broyte veien opp til hytta, slik at du kan kjore
helt fram og bare nyte hyttelivets gleder?

Bygdeservice bestar av bender som har dannet et felles foretak som
yter tjenester til bolig- og hytteeiere rundt omkring i det ganske land.
Vi disponerer et stort spekter av utstyr og tjenestene kan variere fra
snekker- og maleoppdrag, til trefelling og snerydding.

Vi holder konkurransedyktige priser, og kan stille pa kort varsel for utfering a
oppdrag pa en kvalitetsmessig god mate. Vi har gratis befaring og kort ven

www.bygdeservice.no




